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Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet und als Flache mit stark
schwankenden bzw. hohen Grundwasserstianden gemas § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird als Risikoiberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen eines

Deiches Uiberschwemmt wird) und als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei der besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist potentiell mit einer Uberschwemmung
sowie mit schwankenden bzw. hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 S. 189);

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 14.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnnutzung

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
0,48 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

III Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (Z)
FHmax. maximale zuldssige Firsthéhe in m . NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze
—_———— Baulinie
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
SD,MD Satteldach, Mansarddach

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Ein- und

Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

IEI Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

hier: Schallschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

490,42 Bezugspunkt, Héhe It. Vermessung in m . NHN

Katasteramtliche Darstellungen

S — Flurgrenze
— Polygonpunkt
—T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen
Flur 4 Flurnummer
481 Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Verfahrensubersicht

Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
netenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Ried-Information.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass

die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Gernsheim, den

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am:

Gernsheim, den

Blrgermeister

05.02.2025

09.08.2025

09.08.2025

13.08.2025
15.09.2025

"RheinstraBe 6 und 8"

Schofferstadt Gernsheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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