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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Planziel der Erganzungssatzung ist die Einbeziehung einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 15/3 (rd. 955 m?)
im Flur 2 der Gemarkung Klein-Rohrheim westlich der Claus-Kroencke-Strafte in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zur Schaffung von Baurecht fiir eine Stellplatzanlage fiir rd. 34 Fahrzeuge. Auf der, auf
dem Grundstiick der ehemaligen Scheune, zu gestaltenden Stellplatzanlage soll der Stellplatznachweis
erbracht werden fir die Nutzungsanderungen von Gutshof Klostereck zu einem Verwaltungsgebaude, von
Hofladen zu Seminarraum und von Saisonarbeiterunterkunft zu Biiro und Verwaltungsrdumen. Der Gast-
ronomiebereich im EG bleibt von der Nutzungsénderung unberihrt und soll zukiinftig als Eventlocation
genutzt werden. Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht flr eine Stellplatzanlage fur rd. 34 Fahr-
zeuge, die fiur alle vorgenannten Nutzungen bendétigt werden. Die Ostlich des Hofguts gelegene Stellplatz-
anlage wird somit frei fir eine neue Nutzung. Der Flachennutzungsplan der Schoéfferstadt Gernsheim stellt
fur den Bereich Mischbauflache dar. Die ErschlieRung erfolgt Giber die Claus-Kroencke-Stral3e. Die vorge-
schlagene Vorgehensweise geht auf ein Gesprach beim Kreis Gro3-Gerau zurlick, in dessen Verlauf ab-
gestimmt wurde, dass fir den Bereich der Stellplatze ,Westlich der Claus-Kroencke-Stral’e“ eine Ergan-
zungssatzung (vormals Abrundungssatzung) aufgestellt werden solle. Das Grundstuck liegt innerhalb der
Uberflutungsflache des Rheins fiir 100-jahrige Hochwasserereignisse (HQ 100). Die damit einhergehenden
Vorgaben sind bei der weiteren Planung zu beachten.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, bereitet weder Vorhaben vor,
die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, noch bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird zur Beurteilung, ob durch die Satzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB Eingriffe vorbereitet werden, angewendet.

Abb. 1: Luftbild

] genordet, ohne Maf3stab
D Geltungsbereich Quelle: www.qgds.hessen.de, Stand Oktober 2022
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Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 BauGB anzuwenden. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im ver-
einfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind, sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

Das Bauvorhaben kann gemaR der oben genannten Darlegung nur im Rahmen einer auf das betreffende
Grundstlick bezogenen Erganzungssatzung realisiert werden. Daher hat der Vorhabentrager einen Antrag
auf Aufstellung einer Erganzungssatzung gestellt und erklart, dass er samtliche Verfahrenskosten tragt.
Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
05.07.2022 den Aufstellungsbeschluss der Erganzungssatzung gefasst.

1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 15/3 im Flur 2 der Gemarkung
Klein-Rohrheim mit einer Gréf3e von rd. 955 m?,

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird im Norden und Osten von der Claus-
Kroencke-Stral’e begrenzt. Im Westen und Siiden schlieRen sich Garten- und Wiesenflachen sowie eine
geschotterte Flache, die derzeit als Parkplatz genutzt wird, an.

Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich

genordet, ohne Maf3stab
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Abb. 3: Fotos

Blick Richtung Osten uber das Plangebiet Blick Richtung Nordosten tber das Plangebiet

Blick Richtung Suiden iber das Plangebiet Blick Richtung Westen Uiber das Plangebiet

Blick Richtung Norden in die C.-Kroencke-Stralle Blick Richtung Westen in die C.-Kroencke-Stralle

Quelle: eigene Fotos: Marz + Mai 2021
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1.3  Ubergeordnete Planungen

1.31 Regionalplanung

Der Regionalplan Stidhessen (RPS 2010) stellt Vorrangflache Siedlung Bestand dar. Von der Planung sind
weder regionalplanerische Ziele noch Vorranggebiete betroffen.

=

Y= | SRR
e $5Eaa

O Lage des Plangebietes

1.3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Gernsheim von 2005 stellt fur den
Geltungsbereich der Erganzungssatzung Mischbauflache Bestand dar. Die Erganzungssatzung kann inso-
fern als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Schéfferstadt Gernsheim 2005 (genordet, ohne MaRstab)

D Lage des Plangebiets
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133 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den raumlichen Geltungsbereich der hier in Rede stehenden Erganzungssatzung gibt es keinen rechts-
kraftigen Bebauungsplan. Der Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau hat fiir das geplante Bauvorhaben
zur Errichtung einer Stellplatzanlage die Aufstellung einer Ergédnzungssatzung vorgeschlagen, um das der-
zeit im AuRenbereich liegende Areal in den Innenbereich einzubeziehen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 34
BauGB: Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 kann die Gemeinde durch Satzung bebaute Bereiche im Aul3en-
bereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Baufléache dargestellt sind, was vorliegend der Fall ist (vgl. Kap. 1.3.2).

Gleichsam kann die Gemeinde gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einzelne Aul3enbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Auch dies trifft fiir das zur Rede stehende
Plangebiet zu: auf der Flache stand vormals ein Scheunengebaude und zwei weitere kleine Nebenge-
baude, die zum Gutshof Klostereck gehoérten. Diese wurden im Jahr 2013 im Zuge der Umbaumafinahmen
am Gutshof zu einem Restaurant mit Hofladen riickgebaut. Fir das Gesamtareal wurde eine hochwertige
und durchgriinte Freiflachenplanung entwickelt, die allerdings auf dem Teilgelande des Gutshofes westlich
der Claus-Kroencke-Stral3e nicht zur Umsetzung gelangte. Die Flache der friiheren Scheune und Neben-
gebaude verblieb nach dem Abriss als Schotterflache und wird bis heute als Parkplatz und Lagerflache
genutzt. Zwischenzeitlich hat der Eigentiimer des Gutshofgelandes und der -gebaude gewechselt, und es
sind Umstrukturierungen und Umnutzungen geplant. In diesem Zusammenhang ergibt sich der Bedarf an
der Ausweisung einer Stellplatzflache im Bereich der friheren Scheune.

Durch die Aufstellung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung wird somit das zur Rede stehende Plan-
gebiet in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen und dadurch eine geordnete Entwicklung
und Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne des § 34 BauGB ermdglicht.

1.3.4 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Gebiets- oder Objektschutzausweisungen nach dem Naturschutzrecht, Forstrecht oder dem Denkmal-
schutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben. Auch ist das Plangebiet nicht Teil eines Gebietes gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) und/oder Europaischen Vogelschutzgebiets (VSG).

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.41 Topografie
Das Gelande fallt leicht nach Westen ab und liegt im Mittel um + 90 m (0 NHN.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Das Plangebiet ist unbebaut und gré3tenteils geschottert, im westlichen Bereich geht die Schotterflache in
eine Wiese mit kleinerem Baum- und Strauchbestand Uber (siehe Fotos im Kapitel 1.3).

143 Verkehrliche Einbindung

Das Plangebiet wird Uber die Claus-Kroencke-Stralde erschlossen, die Giber die Verbindungsstrale Am
Stachelacker an die tUberortliche HaupterschlieRung, die Mannheimer Strale angebunden.

PlanES, 35392 GielRen - 02/2024
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1.4.4 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer des Flurstiicks 15/3 und somit des Plangebietes ist der Vorhabentrager.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrticklich als ein Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch Malinahmen
der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs.
2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriin-
det werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachver-
dichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die
Kommune Bemihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die M6g-
lichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Schofferstadt Gernsheim hat sich bereits intensiv mit den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung ausei-
nandergesetzt und die Ergebnisse dokumentiert. Der hier in Rede stehende Bereich liegt unmittelbar an-
grenzend an den gewachsenen Ortsteil von Klein-Rohrheim und gehdrt zum Gutshof Klostereck. Durch die
Einbeziehung der AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und durch die bereits
vorliegende Ausweisung der Flache im Flachennutzungsplan als Bauflache kann die geplante Nutzung der
Flache als Vorhaben im Sinne des § 34 BauGB und somit als Vorhaben der Innenentwicklung beurteilt
werden. Zudem handelt es sich vorliegend nicht tatsdchlich um die Neuinanspruchnahme einer Flache,
sondern um die Zuweisung einer neuen Nutzung.

1.6 Verfahren

Die Ergénzungs- und Entwicklungssatzung wird gemaR § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Voraussetzun-
gen fir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nr. 2 und 3 werden erflllt: Die Satzung ist mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben vorberei-
tet, wahrend Schutzgebiete i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ebenfalls nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 BauGB anzuwenden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach
§ 4c BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Auslegung des Satzungs-Entwurfes nebst Begriindung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB, den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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2 Stadtebauliche und planerische Konzeption

Die dem Gutshof Klostereck zugehérige Flache einer friiheren Scheune und Nebengebaude verblieb nach
deren Abriss als Schotterflache und wird bis heute als Parkplatz und Lagerflache genutzt. Im Zuge des
zwischenzeitlich erfolgten Eigentimerwechsel des Gutshofgelandes und der -gebaude sind Umstrukturie-
rungen und Umnutzungen geplant. In diesem Zusammenhang ergibt sich der Bedarf an der Ausweisung
einer Stellplatzflache fir rd. 34 Fahrzeuge zur Erbringung des gemaf Stellplatzsatzung der Schofferstadt
Gernsheim erforderlichen Stellplatznachweises. Die vorhandene, ostlich des Gutshofs liegende Stellplatz-
flache wird flr neue Nutzungen frei.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Claus-Kroencke-Stral’e. Die Fahrgassen werden mit Sickerpflaster auf
Splittbett mit Gefalle in Richtung der Stellplatze belegt, die Stellplatze erhalten einen versickerungsfahigen
Kiesbelag mit Gefélle in Richtung der Grlnstreifen, sodass eine Regenwasserversickerung unmittelbar auf
dem Gelande gesichert ist.

Die beiden vorhandenen Walnussbaume wurden im August 2023 durch einen Baumgutachter geprift und
dabei festgestellt, dass der dstliche der beiden Baume so stark geschadigt ist, dass eine zeitnahe Fallung
empfohlen wird'. Der westliche Baum bleibt erhalten und wurde bei der Planung der Anordnung der Stell-
platze bertcksichtigt.

Abb. 6: Freiflachenkonzept Stellplatznachweis

genordet, ohne Maf3stab

Quelle: wsw Baubetreuung GmbH, Bensheim, Stand August 2023

1 ,Beurteilung von zwei Walnussbdumen*, Baumpflege Langner Heppenheim, 01.08.2023, siehe Anlage
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3 Inhalt und Festsetzungen

In den Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 BauGB kénnen einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 BauGB getroffen werden. Die Satzungen des § 34 BauGB
kénnen miteinander verbunden werden.

Auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB sind die §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend
anzuwenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege sind zu beriicksichtigen.

Die 0.g. MaRgaben wurdigend, beschrankt sich der normative Teil der vorliegenden Satzung auf die Aus-
weisung

e der Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB),
e der privaten Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB), und

e von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20. BauGB).

Die Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie Hinweise auf Denkméler werden nachrichtlich
Ubernommen (§ 9 Abs. 6 und 6a).

Dabei wird auf die Baunutzungsverordnung ebenso Bezug genommen wie auf die Planzeichenverordnung.
Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind in Ausflhrung des § 1 Abs.
3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Ergédnzungs-
satzung ,Klein-Rohrheim — Westlich der Claus-Kroencke-Strale* aufgenommen worden.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die umgebende Siedlungsstruktur ist gepragt durch Wohngebaude, den Gutshof mit Wohngebaude, ehe-
maligen Stallungen und Scheunen, die Uberwiegend zu gewerblichen Zwecken um- und ausgebaut wur-
den, und Nebenanlagen. Die mit der Erganzungssatzung vorbereitete bauliche Nutzung ist aufgrund des
geringen Umfanges nicht in der Lage, einen eigenstandigen Gebietscharakter zu entfalten. Eine Bebauung
mit Hochbauten ist nicht vorgesehen, es handelt sich vorliegend ausschliellich um eine Stellplatznutzung.
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, wie Baugrenzen und Baulinien, Grund- und Ge-
schossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Angaben zur Hoéhenentwicklung, Bauweise usw. sind daher
nicht erforderlich, und es wird darauf verzichtet. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung kann, bei Beur-
teilung der Zulassigkeit des Vorhabens, auf die umgebende Bebauung Bezug genommen werden. Diese
stellt sich dem Gebietscharakter nach als Mischgebiet dar (siehe oben).

3.2 Flachen fiir Nebenanlagen, hier: Stellplatze

Stellplatze (St) sind innerhalb der hierzu festgesetzten Flachen ,St* zulassig. Die Konzeption sieht 34 PKW-
Stellplatze einschlieRlich zwei Fahrgassen vor.

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen
und Fahrgassen. Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad mdglichst gering
gehalten wird und die natirlichen Bodenfunktionen nicht tiber das erforderliche Maf% hinausgehend beein-
trachtigt werden.

3.3 Private Griinflachen

Die Stellplatzflache soll qualitativ und gestalterisch eingegriint werden und einen funktionalen Ubergang
zwischen Siedlungsflache und den umliegenden Wiesen/der freien Landschaft bilden. Zur Eingriinung wird
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die private Grinflache festgesetzt, die um Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen
gemal Pflanzliste erganzt wird. Diese sorgen zudem fiur eine Verschattung der versiegelten Flachen und
dienen dem Kleinklima.

3.4 Verkehrsflachen

Die Erganzungssatzung setzt keine Verkehrsflachen fest. Das Plangebiet ist durch die Claus-Kroencke-
Stral3e erschlossen.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, und es wird bestimmt, dass die befestigten
Fahrgassen und Stellplatze in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlags-
wasser ermoglicht, sofern dadurch das Grundwasser nicht gefahrdet wird. Weiterhin werden Festsetzun-
gen zum Erhalt des gesunden Walnussbaums sowie zur Anpflanzung von Baumen getroffen.

Die Anlage von Stein- und Schottergarten Uber 2 m? ist unzuldssig. Mit den Festsetzungen soll aus stadte-
baulicher und naturschutzfachlicher Sicht kiinftig ein entsprechendes Mal} an unversiegelter und begriinter
Flache im Plangebiet bauplanungsrechtlich gesichert werden. Durch die MalRnahmen wird eine griinordne-
rische Einbindung des Plangebiets zur freien Landschaft hin gewahrleistet.

Weitergehende Ausfiihrungen zu diesem Themenbereich kdnnen dem als Anlage beigefiigten umweltpla-
nerischen Fachbeitrag enthommen werden.

4  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche Erschlielung und Anbindung ist Bestand. Ein weiterer Ausbau ist nicht vorgesehen. Rad-
fahrer und FuRganger kénnen den Planstandort iber die bestehenden Wegebeziehungen und Uber stra-
Renbegleitende Gehwege erreichen. Das Plangebiet ist somit in das bestehende 6rtliche FuRganger- und
Radwegenetz eingebunden.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane anzuwen-
den, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens gemafR § 13 BauGB beziehungsweise des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB auf-
gestellt werden.

Zur Erganzungssatzung ,Klein-Rohrheim — Westlich der Claus-Kroencke-StralRe“ wurden ein Umweltfach-
beitrag sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, welche der Begriindung als Anlage beige-
fugt sind; auf die dortigen Ausflihrungen wird verwiesen.
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6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden wer-
den.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung einer Stellplatzflache (ru-
hender Verkehr) im Kontext der im nédheren Umfeld vorhandenen Wohn- und Mischnutzungen kann dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Das Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz beim Regierungsprasidium Darmstadt
weist in der Stellungnahme vom 14.06.2023 darauf hin, dass spatestens im Baugenehmigungsverfahren
die Einhaltung der Larmimmissionsrichtwerte der TA Larm fir die Nutzung der Stellplatzanlage durch ein
Schallgutachten nachzuweisen ist.

7 Klimaschutz

Die zur Rede stehende Flache ist derzeit unbebaut und unversiegelt. Durch die geplante Nutzung als Stell-
platzflache wird das Gelande teilflachig versiegelt, was zwar negative bioklimatische Auswirkungen hat,
diese sind aber nur kleinrdumig und lokal beschrankt, und betreffen nicht vorbelastete Gebiete. Insgesamt
spielt das Plangebiet fiir die Kalt- und Frischluftversorgung der Ortslage aufgrund seiner Kleinrdumigkeit
eine vergleichsweise geringe Rolle. Die tberértlichen Luftbahnen werden von der umliegenden weiten und
freien Landschaft und der Hauptwindrichtung dominiert. Auf Grund der zu erwartenden Hitzebelastungen
im Zuge des Klimawandels ist eine wirksame Beschattung/Kihlung der befestigten Flachen anzustreben.
Die Erganzungssatzung trifft entsprechende Festsetzungen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken:

Die festgesetzten Baumanpflanzungen entlang der Stellplatze dienen insbesondere der gestalterischen
Aufwertung und Gliederung der Stellplatze. Aus klimadkologischer Sicht sind die Stellplatzflachen mit grof3-
kronigen Bdumen zu beschatten. Aufgrund des Grunvolumens werden die Beeintrachtigungen durch Kraft-
fahrzeuge bzw. Fahrverkehr und damit verbundene Immissionsbelastungen reduziert.

Weiterhin wird empfohlen, bei der Wahl der Oberflachenfarben helle Farbténe zu wahlen, um die bioklima-
tische Belastung wirksam herabzusetzen. Die Verwendung heller Farben bei der Gestaltung von Oberfla-
chenbefestigungen hat positive Auswirkungen auf den Strahlungs- und Temperaturhaushalt. Mit dieser
Empfehlung wird dieser Tatsache Rechnung getragen.

Aus den genannten Griinden kann abschlieRend gesagt werden, dass die geplante Nutzung zwar eine
Veranderung des Kleinklimas im Plangebiet bewirkt, aber keine erhebliche Beeintrachtigung fur Siedlungs-
bestand mit sich bringt. Die kleinklimatischen Veranderungen beschranken sich also auf das Plangebiet
selbst. Bedingt sind diese durch eine raschere Verdunstung und eine verstarkte Aufheizung im Sommer
und dadurch einen geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Durch die méglichst hohe Durch-
grunung wird der weiter steigenden Hitzebelastung im Sommer entgegengewirkt. Auch die Verwendung
heller StralBenbelage (statt Schwarzdecken) kann erheblich dazu beitragen, das Wohnklima im Sommer
ertraglich zu halten.
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8 Baugrund und Boden

Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (1988) zur naturrdumlichen Haupteinheitengruppe des Nérdlichen
Oberrhein Tieflands (22), mit der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und der Teileinheit Jagers-
burg-Gernsheimer Wald (225.4). Das Gebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 90 m . NHN. 5). Das
Plangebiet selbst wird kleinrdumig gepragt von Béden aus schluffig-lehmigen Hochflutsedimenten. Es ste-
hen Kalktschernoseme mit Tschernitzen und Kolluvisolen aus 3 bis 8 dm Hochflutschluff oder -lehm (Plei-
stozan) oder Auenschluff oder -lehm (Holozan) tber 1 bis 8 dm Hochflutsand und -schluff mit Carbonatan-
reicherungshorizont/Rheinweil3 Uber Terrassensand (Pleistozan) an. Der Bodenviewer Hessen legt flr das
Plangebiet selbst keine Daten vor. Die Boden in der nahen Umgebung weisen eine geringe Feldkapazitat
(Abb. 6) und ein mittleres bis hohes Ertragspotential. Nahere Angaben kénnen dem anliegenden Umwelt-
fachbeitrag entnommen werden.

9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert sich
an der Arbeitshilfe zur Berilicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (Juli
2014).

9.1 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt vollstandig im amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Rheines. Das Uberschwemmungsgebiet des Rheins besitzt seine Legitimation
auf Grundlage des § 76 | Wasserhaushaltsgesetz. Hiernach ist das Uberschwemmungsgebiet jenes Gebiet
zwischen Gewassern und Deichen, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers Uberschwemmt
oder durchflossen oder die flir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden.

In dem konkreten Fall erstreckt sich das Uberschwemmungsgebiet von der festgesetzten Deichlinie (Mann-
heimer Stral3e) bis zum Rhein.

Gemal} der Hochwassergefahrenkarte wird das Plangebiet bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis
HQ100 zwischen 1 und 200 cm tief Gberschwemmt.
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Abb. 7: Auszug Hochwassergefahrenkarte HWGK Rhein G-35 — genordet, ohne Mafistab

e

D Lage des Plangebiets

Gemal § 78 Abs. 1 WHG gilt:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich in
Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. [...]

GemaR § 78 Abs. 2 WHG gilt:

Die zustandige Behdrde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete aus-
nahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen,
2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten sind,
4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum
umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz
1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu er-
warten sind.
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Bei der Priifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft zu beriicksichtigen.

Die Vorschriften des § 78a Sonstige Schutzvorschriften fiir die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
sind ebenfalls zu beriicksichtigen:

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist Folgendes untersagt:
1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergeféhrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn, die Stoffe
diurfen im Rahmen einer ordnungsgeméaRen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auRerhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

5. das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwas-
serschutzes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

[..]

Far die Errichtung der Stellplatzanlage ist demnach ein Abweichungsantrag gem. § 78 Abs. 2 WHG zu
stellen. Daflir sind der konkrete Retentionsverlust zu ermitteln und die erforderlichen Nachweise nach § 78
WHG zu fuhren. Der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wird im Rahmen der Bauantragserstellung
bei der Unteren Wasserbehorde eingereicht werden.

9.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser ist nicht erforderlich.

9.21 Bedarfsermittiung

Durch die Planung wird kein Loschwasser- und Trinkwasserbedarf ausgeldst.

9.2.2 Deckungsnachweis
Durch die Planung wird kein Loschwasser- und Trinkwasserbedarf ausgeldst.
9.2.3 Technische Anlagen

Die Planung hat keinen Einfluss auf die technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung.

9.2.4 Schutz des Grundwassers

Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Maf3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden. Zum gegenwartigen Planstand gibt es keinen
Anhaltspunkt dafiir, dass die Ausweisung einer Stellplatzflache das Grundwasser beeintrachtigt.
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9.2.5 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Ergénzungssatzung liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

9.2.6 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inanspruch-
nahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattrlichen Bodenfunk-
tionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt werden kén-
nen.

Die Erganzungssatzung enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befes-
tigenden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Fahrgassen und Pkw-Stellplatzen.

Weiterfuhrend kann auf die einschldgigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den im
Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

9.2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Fur den raumlichen Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung muss festgehalten werden, dass die Versickerung durch die entspre-
chende geplante Ausflihrung der Oberflachenbefestigungen gewahrleistet ist.

Das Dezernat IV/Da 41.1 — Grundwasser beim Regierungsprasidium Darmstadt weist in der Stellung-
nahme vom 14.06.2023 darauf hin, dass bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlie3en ist.

Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind
zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand, mindestens 1 Meter betragen.

Die endgultige Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers kann erst im erfor-
derlichen Genehmigungsverfahren erfolgen.

9.2.8 Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen. Die Grundwas-
serflurabstande liegen gemafl Grundwasserkarte Ried (Quelle: HLNUG Stand 2016) zwischen 1 bis 4 m
unter GOK.
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9.2.9 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes.

9.2.10 Bemessungsgrundwasserstande

Der Stadt Gernsheim sind keine Bemessungsgrundwasserstande fur den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bekannt.

9.2.11 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Es ist davon auszugehen, dass durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbaumalinahmen
(hier: ausschlieBlich Unterbau Fahrgassen und Stellplatze) keine Auswirkungen auf das Grundwasser ent-
stehen.

9.2.12 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Da sich die MaRnahmen und Baumaterialien auf die Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen be-
schranken, wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf die Grundwasserbe-
schaffenheit auswirken werden. In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen Verschmut-
zungsempfindlichkeit und Grundwasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen durch das Vorhaben zu er-
warten.

9.3 Oberflichengewasser / Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen Ge-
wasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

9.4 Abwasserbeseitigung
9.4.1 Gesicherte ErschlieBung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes bericksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfiihrungen in
Kapitel 5 und 9 dieser Begriindung sowie im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird verwiesen. Fir die
Errichtung der Stellplatzanlage ist keine Ver- und Entsorgungsplanung erforderlich, das anfallende Regen-
wasser versickert vollstandig innerhalb des Plangebietes.

9.4.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz mdéglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner o6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlagen den jeweils mal3geblichen Regeln der Technik entsprechen,

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik méglich ist und

- in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die vorgenannten Kriterien.
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9.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Durch die Planung entsteht keine Veranderung der Einleitemengen in die Abwasseranlagen, sodass davon
auszugehen ist, dass die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen dadurch nicht beeinflusst wird.

9.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung der Fahr-
gassen und der Pkw-Stellplatze.

9.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers
Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung kann auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder ber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maf3gebliche Vorschrift des HWG
aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zunachst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Im Plangebiet ist die vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers durch entsprechende versicke-
rungsfahige Aufbauten vorgesehen.

Der Fachdienst Untere Wasserbehorde des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau teilt in sei-
nem Schreiben vom 20.06.2023 folgendes mit:

Um die Grundwasserneubildung zu beglinstigen und die Versiegelung zu minimieren, sollen, wie beschrie-
ben, Aufbauten versickerungsfahig durchgefiihrt werden. Dies bedeutet auch die Wahl einer geeigneten
Pflaster- und Fugenkombination.

Die dezentrale Versickerung von Sammelflachen (durch die Gestaltung wasserundurchlassiger Flachen
oder Dachflachen) ware gem. § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig.

Die benétigten Unterlagen fur Versickerungsantrdge koénnen unter Downloads auf der Seite

https://www.kreisgg.de/lumwelt/wasser-und-bodenschutz/abwasser eingesehen werden.

9.4.2.4 Entwasserung im Trennsystem
Die Einrichtung von Entwéasserungsanlagen ist wie bereits dargelegt nicht vorgesehen. Die bestehende
offentliche Entwasserung in der Claus-Kroencke-Straf3e erfolgt im Mischsystem.
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9.4.2.5 Kosten und Zeitplan
Insgesamt ist der Aufwand fir die Entwicklung dieses kleinen, bereits erschlossenen Baugebietes ver-
gleichsweise gering. Ziel des Vorhabentragers ist ein Beginn der MalRnahmen im Friihjahr 2024.

9.5 Abflussregelung
9.5.1 Abflussregelung

Durch die geplante Bebauung mit einer Stellplatzanlage wird voraussichtlich kein héherer Niederschlags-
abfluss verursacht, da geplant ist, die Flachen derart auszugestalten, dass eine vollstandige Versickerung
innerhalb des Plangebietes mdglich ist.

Auf die Anwendung des technischen Regelwerkes (DWA Arbeitsblatt A138) zur Regenwasserversickerung
sowie die erforderliche Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach WHG wird ausdrtcklich hin-
gewiesen.

9.5.2 Vorflutverhaltnisse

Im Zuge des Verfahrens ist ein hydraulischer Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit der betroffenen Vor-
fluter zu fihren und die Auswirkungen erhéhter Abflisse darzustellen.

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten MalRnahmen im
Gebiet nicht mit einer erhéhten Abflussmenge zu rechnen ist.

9.5.3 Dezentraler Hochwasserschutz

Im Baugebiet werden alle technisch moéglichen MaRnahmen (z.B. Beschrankung der zulassigen Versiege-
lung) getroffen, um zu einer Verbesserung des Hochwasserschutzes beizutragen.

9.5.4 Erforderliche HochwasserschutzmaRnahmen

Weitergehende MafRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht erforderlich.

9.5.5 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bbden ist eine wesentliche Voraussetzung fir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Fahrgassen und Stellplatze).

10 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Gernsheim und dem Vorhaben-
trager nicht bekannt.
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11 Denkmalschutz
11.1 Archaologischer Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen — hessenArchéologie teilt in der Stellungnahme vom
20.06.2023 mit, dass mit einer Zerstérung von Kulturdenkmalern im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bo-
dendenkmaler) zu rechnen ist. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler
(Klein-Rohrheim 009: frihgeschichtliche Siedlung; Klein-Rohrheim 007: mittelalterlich-neuzeitliche Hof-
stelle).

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu dberpriifen und um spéter zu fundierten Stel-
lungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren zu gelangen, ist ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf
§ 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursa-
cher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten durchgeflthrt
werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung / weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich sind.

Art und Umfang der Untersuchung ist mit der Au3enstelle Darmstadt der hessenArchaologie im Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen friihzeitig abzustimmen.

11.2 Kulturdenkmalschutz

Die unmittelbar 8stlich zum Plangebiet gelegene ,ehemalige Wamboltsche Hofanlage®, heutiger Gutshof
Klostereck, Claus-Kroencke-Straflde 7/Am Bildstock 8, wurde als Einzelkulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 und
2 Satz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in die Denkmaltopografie aufgenommen.

Fir jede bauliche MaRnahme am AuReren, im Innern oder in der unmittelbaren N&he eines als Kultur-
denkmal geschitzten Gebaudes ist vor Ausfiihrungsbeginn eine Genehmigung bei der Abteilung Denkmal-
schutz (Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau) einzuholen. Auch bei Gebauden im Bereich von Ge-
samtanlagen (geschiitzte Ortslagen oder Straf’enzige) sind all die Mallhahmen genehmigungspflichtig,
die das historische Erscheinungsbild der Gebdude betreffen (§ 18 HDSchG).
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Abb. 8: Auszug aus der Denkmaltopographie — genordet, ohne Maf3stab

% +

D Lage des Plangebietes

12 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i. S. d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

13 Hinweise aus dem Verfahren und Leitungsinfrastruktur
e-netz Siidhessen AG bittet in ihrer Stellungnahme vom 23.05.203 um Beachtung folgender Punkte:

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmafRnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu beachten, dass
tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von
2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte der Bdume dementsprechend zu
verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzu-
stimmen.

Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandsplane sowie unser ,Merkblatt zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen® dber unser Online-Portal (www.e-netz-suedhessen.de/bauen-anschliessen/
planauskunft-fuer-bauvorhaben) ein.

PlanES, 35392 GielRen - 02/2024



Schofferstadt Gernsheim: Ergdnzungssatzung ,Klein-Rohrheim - Westlich der Claus-Kroencke-Strae" 23

Der Fachbereich Landwirtschaft und Umwelt des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-
Dieburg weist in seiner Stellungnahme vom 19.05.2023 darauf hin, dass bei Baum- und Heckenpflanzun-
gen der doppelte Grenzabstand nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz zu angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen und dem Wirtschaftsweg einzuhalten ist.

Das Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht beim Regierungspréasidium Darmstadt teilt in der Stellungnahme
vom 14.06.2023 mit, dass als Datengrundlage fiir die Stellungnahme folgende Quellen herangezogen wur-
den:

hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/Reg-
FNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Berg-
aufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersich-
ten des ehemaligen Bergamts Weilburg iber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhalts-
verzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert
daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von jeweils einem Erlaubnisfeld zur Aufsu-
chung von Erdwarme sowie von Kohlenwasserstoffen Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das
Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen teilt in seiner Stellungnahme vom 13.06.2023 mit, dass
die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das
im Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Fla-
che nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdach-
tiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu ver-
standigen.

14 Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:

e Umweltfachbeitrag, Ingenieurburo fir Umweltplanung Dr. Theresa RuUhl, Staufenberg, Februar
2024

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl, Staufen-
berg, Februar 2024

e ,Beurteilung von zwei Walnussbaumen®, Baumpflege Langner, Heppenheim, August 2023
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15 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB: 05.07.2022, Bekanntmachung: 03.05.2023

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 15.05.2023 — 23.06.2023, Bekanntmachung:
03.05.2023

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Anschrei-
ben: 08.05.2023, Frist: 23.06.2023

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: 14.05.2024
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