Bebauungsplan "Seniorengerechtes Wohnen, Alten- und Pflegeheim - Stadtmitte Gernsheim. 2. Anderung"
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PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN PFLANZFACHEN

geméB § 9 Abs.1 BauGB Bei der Anlage von Pflanzflachen sollte vorhandener Boden verwendet werden.
ANHANG: Artenliste fur Anpflanzungen, z.B Auf die Schutzvorschriften der DIN 18915 und 18920 wird hingewiesen.

Bei der Pflege und Unterhaltung der Garten und Grunflachen sollten die Erkenntnisse des

‘ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen Baume I. Ordnung
. i Aesculus hippocastanum i i i . Hi 5 i
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zu erhaltende Baume sind wahrend der Bauzeit gegen ggi?zfﬁé?:le Acer platangi%es b!ologlschen Pflanzenschutz.es vo.rranglg ange\{vandt werd?n. Hierzu zahlen insbesondere
§9 Abs.7 BauGB Beschadigungen gem&R DIN 18920 besonders zu schiitzen. Gemeine Esche Fraxinus excelsior eine naturgemalie Anbauweise, die Auswahl widerstandsfahiger, standortgerechter
Stiel-Eiche Quercus robur Pflanzen sowie das Anpflanzen von Vogelschutz- und Bienennahrgehdlzen.
Rot-Eiche Quercus rubra o s - : _
Winter-Linde Tilia cordata Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sollten als Freiraume mit Aufenthaltsfunktion
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia hergestellt werden. Der Anteil an Nadelgehdlzen an der Gesamtpflanzung des Grund-
1. Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen und Textfestsetzungen stlicks sollte 10% nicht tberschreiten.
Mischaebiet 48 §6 BauNVO Baume Il. Ordnung Fur Zuwegungen und sonstige Nebenflachen sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassige
ischgebiet gema au Purpur-Kastanie Aesculus carnea , , ,
% z.B. Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere Feld-Ahorn Acer campestre Bodenbelage (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen,
s . .. . . i Carpinus betulus Deck :
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Pflegeheim stadtebauliche Griinde erforderlich wird \ljgggne?tifgshe Prur?us S o weissergebunden(.a ecke) zu verwenden " i " 1 " |
Gewerbebetrieben. die das Wohnen nicht wesentlich stéren Im Plan ist jeweils der besondere Nutzungszweck eingetragen. Stadt-Birne Pyrus communis "Chanticleer" Stutzmauern sowie geschlossene Wanaflachen/ Fassaden Uber 100 gm sollten mit
’ ] . L o . Vogelbeere Sorbus aucuparia rankenden, schlingenden oder klimmenden Gehodlzarten begrint werden.
ZU|§SSig sind geméB §9 Abs.1 Nr.9 BauGB i.V.m. §6 Abs.2 Im Mlschgeblet sind ausschlief3lich die festgesetzten Nutzungen Mehlbeere Sorbus aria e cdonde A 5 " ] @ - dende Art ) " A fir S .
NFA.2 und 3 BauNVO: allgemein zulissig. Obstbaume als Hochstamme in Sorten ur rankdende Arten werden gitterartige, fur windende Arten senkrechte und fir Spreiz-
o ' klimmer horizontal ausgerichtete Rankhilfen/ -gertuste empfohlen.
die in der Planzeichnung festgesetzten Nutzungen als
besonderer Nutzungszweck der Flachen i.V.m. §6 Abs.2 Straucher . . . - o
NFA.2 und 3: 7 Inf tive Pl ieh Feld-Ahorn Acer campestre Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 HBO grundsatzlich alle nicht Gberbauten
o ' - informative Flanzeichen Eo:nelﬁirstc_he I gornus mas Flachen der bebauten Grundstiicke wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen
oter Hartriege ornus sanguinea
Seni htes/ Betreutes Woh Hasel | Corylus aveslglana und zu begrinen oder zu bepflanzen sind (soweit sie nicht flr eine andere zulassige
- Wohnen flr behinderte Menschen e Vermafung - Beispiel - Stechpalme llex aquifolium
Alt d Pflegehei Liguster Ligustrum vulgare
- Alten-un egenheim Heckenkirsche Lonicera xylosteum ABFALL-/WERTSTOFFTONNE
- Kurzzeit- und Tagespflege Trauben-Kirsche Prunus padus ) ) _ . _
i Abstellflachen fur Abfall-/ Wertstofftonnen sollten mit Rankgerusten und geeigneten
sowie zum Zwecke der besonderen Nutzung dienende Schiehe Prunus spinosa
e Wendeanlage fiir Lastkraftwagen bis 10,00 m Lange Alben-Johannisbeere Ribes alpinum "Schmidt" Bepflanzungen mit Arten der Pflanzenlisten begriint werden.
A h Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen Wasser-Schneeball Viburnum opulus
N (3-achsiges Miillfahrzeug, Lkw 22,0 t)
-\%- bge sowie zum = RETTUNGSWEGE
der besonderen Nutzung Kletter- und Rankpflanzen . . . N .
Dienstleistungen , \ 2. MaB der baulichen Nutzung Fiir Stid-/ Westseiten: Auf die bauliche Sicherstellung der Rettungswege wird hingewiesen.
und Versorgungseinrichtungen . _ Waldrebe Clematis-Arten
gemaB §16 BauNVO StraRen auBerhalb des Geltungsbereiches als GeiRblatt Lonicera-Arten
Zufahrtsméglichkeit in das Plangebiet Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Engelmanii
Fullschema der Nutzungsschablonen Selbstklimmender Wein ~ Parthenocissus tricuspidata Veitchii LIEGENSCHAFTSKATASTER
Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinensis . . .
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiucke
Far Nord-/ Ostseiten: mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.
: Zahl der
Gebietsart Vollgesch MI ln+D Efeu Hedera-Arten
ollgeschosse :
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Ubereinstimmung nach dem Stand vom .................. (Katasteramt GroR3-Gerau)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pleifenwinde Aristolochia durior
. gemaf § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB

Grundf Bchen- Geschoss-

zahl f Bchen- 0,6

zahl VERFAHRENSVERMERKE
GRZ Fliichen fiir Stellpliitze HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE
Bebauungsplan "Seniorengerechtes Wohnen, Alten- und Pflegeheim -

GFZ
: " FESTSETZUNGSCHARAKTER Stadtmitte Gernsheim. 2. Anderung”, Stadt Gernsheim
Stellplatzsatzung der Stadt Gernsheim Stellplatze herzustellen.
Dachform nach §13 a BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach Mal3gabe der

i gD = D Far Alten- und Pflegeheime ist mindestens 1 Stellplatz pro 8 Betten (jedoch mind. 3 Stell- .
Bauweise : a g .
geneigtes ALTFLACHE . . . . " Punkt 2 BauGB
Dach platze) nachzuweisen. Betreutes Wohnen gilt als eigensténdige Wohnform. Der Stellplatz- L o . _ Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gemaB § 13 Abs.2 Punkt 2 Bau
Das Grundstuck RomerstralRe 42 ist eine Altflache mit der ALTIS-NR. 433.004.020-001.091. in der Zeit von 19.11.07 bis einschlieBlich 19.12.07.

bedarf richtet sich nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf.

Eshandelt sich um die Flache eines ehemaligen Malerhandwerks. Bei allen Baumal3nahmen,

die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Die Beteiligung der bertihrten Behdrden erfolgte gemaB § 13 Abs. 2 Punkt 3 BauGB
Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung in der Zeit vom 01.11.07 bis 01.12.07.

Die Anlage von Stellplatzen ist sowohl innerhalb als auch aufBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen Arbeitsschutz und Umwelt (Dezernat 41.5) zu informieren.

Grundstuicksfreiflachen Benachrichtigung der bertuhrten Behérden Uber die Beschlussfassung zu
a Abweichende Bauweise Die nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflachen sind als Griinflachen géartnerisch anzulegen OBER- UND NIEDERSCHLAGSWASSER ihrer Stellungnahme am .......................
Innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes gilt die offene Bauweise und dauerhaft zu unterhalten. Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu

mit den einzuhaltenden nachbarlichen Abstanden, wobei eine sammeln und im Rahmen der Brauchwassernutzung im Produktionsprozess zu nutzen Satzungsbeschluss gemalk § 10 BauGB am .....................

L Gebaudelange Uber 50m zulassig ist. Befestigungen der Grundstucksfreiflachen sind nur zulassig, wenn dies wegen Art und (WC-Spulung, Bewasserung der Grunflachen). Das Fassungsvolumen der undurch-
U be rslchtspla n O M Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Feuerwehr- l&ssigen Zisternen sollte ca. 50 I/ 1 gm horizontal projizierter, angeschlossener Dachflache Gernsheim, den ...
. . ——— Baugrenze (§ 23 BauNVO) i
) ) ] o ) . zufahrten und -aufstellflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. betragen. Die Zisternen sollten mit Uberlauf an die dezentralen Ruckhalte- und
Es wird darauf hingewiesen, dass im Ubrigen die Abstandsflachen _ _ ) o _ _ AUSFERTIGUNG
der Hessischen Bauordnung (HBO) gelten. Versickerungsanlagen auf dem eigenen Grundstuck oder im 6ffentlichen Bereich ange- :
Einfriedungen schlossen werden.

R Baulinie (§ 23 BauNVO) Entlang der offentlichen StralRen sind Einfriedungen nur in Form geschnittener oder

freiwachsender Hecken, als Metallzaune in vertikaler Gliederung sowie als verputzte Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten sowie ' '

Mauer, max. strallenseitige Hohe 1,80m, zulassig. Reine Nadelgehdlzhecken mit versiegelten Flachen der Bebauung sollte nach Mdglichkeit iber Rinnen- bzw.

(Burgermeister)

4. Verkehrsflachen Ausnahme der Eibe (Taxus baccata) sind unzulassig. Mulden- oder Grabensysteme gefasst und einer dezentralen Muldenversickerung

Zaune und Mauern Uber 1,50m Hohe sind mit mind. 1,00m Abstand von der zugefiihrt werden. Mulden und Teichanlagen mit Dauerstau sollten naturnah in Erdbau- Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache:

Grundstucksgrenze zu errichten und mit einer arten- und strukturreichen Geholzpflanzung weise hergestellt und entsprechend begrunt werden, z.B. naturnaher Teich als Sickerteich AN e
Straftenbegrenzungsiinie mit standortgerechten heimischen Arten der Pflanzenliste oder einer geschnittenen oder mit Tondichtung, Sumpf-/ Réhrichtzonen. Dauerstau eignet sich zur gestalterischen
StraBenverkehrsf iiche Laubgehdlzhecke straRenseitig zu begriinen (i.V.m. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB). Aufwertung der Freiflichen. Wiesenmulden zur Versickerung von Oberflaichenwasser | )
sollte in Erdbauweise hergestellt und mit sandortgerechtem Saatgut eingesat werden. o pltassehe
Herstellungspflicht Eine Bepflanzung mit Obstbaumen oder einheimischen Baumen/ Strauchern ist zu Bebauungsplan Stadt Gernsheim
Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach Gebaudefertigstellung herzustellen. empfehlen, sofern sie der Entwésserungs-/ Riickhaltefunktion der Versickerungsmulden Stadthausplatz 1
5. Grinordnerische MaRnahmen: "Seniorengerechtes Wohnen, 64579 Gernsheim

nicht entgegensteht. Alten- und Pf bgeheim -

Stq_dtmitte Gernsheim.
2. Anderung"

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

gemald § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB
Je 200gm Grun-/ Pflanzflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum als Solitar

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN FUNDE

. . Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, .

gemald §9 Abs.5 BauGB i.V.m. §69 Abs.4 HWG _ . ) o Stadt Gernsheim
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,

oder Stammbusch oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft _ 5 Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach §20 HDSchG unverziiglich dem

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Risikouberschwemmungsgebietes fur den | Planinhalt - Planungsphase Auftragnehmer

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren

fachgerecht zu unterhalten. Anpflanzungen sind mit Arten der Pflanzliste herzustellen

Hessischen Teil des Oberrheins, welches bei Versagen eines Deiches (Bruch, . o )
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand Entwurf

Uberstrémen) Giberflutet werden kann. Es muss mit einer mittleren Uberflutungshéhe _ _ o _ _ ) KRISTINA ESSER
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§20 Abs.3 HDSchG). Stand 29. Juli 2009

und zu unterhalten. Alle Gehdlze mussen in den Qualitaten den Bedingungen des

'Bund deutscher Baumschulen BdB e.V.' entsprechen. Baume sind mit Ballen, mind.

von 0,5m - 1,0m je nach Gelandehohe gerechnet werden.

3x verpflanzt, mit Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflanzen. Alle Gbrigen Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten

Bei allen Neubauten sind geeignete bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um bearbeitet von

zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sollten entsprechend belehrt werden. T+49069.63390797 F +49069.63390798 M +490170.20 70 164

Geholze sind als Stammbusche mit Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, Solitars

mind. 3xv., 150 - 175 cm HOhe, Heister mind. 2xv., mind. 125 - 150 cm Hohe sowie
Straucher mind. 2xv., 60 - 100 cm Hohe zu pflanzen. Obsthochstamme sind mit einem

Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu pflanzen.

den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmung zu verhindern. esser@b-ke.de www.b-ke.de

Auf die vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umweltamt, erstellten

Hochwasserkarten wird hingewiesen.

Solmsstrafle 2-22 Gebaude 6A D-60486 Frankfurt

Kristina Esser
Stadtplanerin, Dipl.-Ing.




