0.4

Bauliche Aniage
Flursiucksgrenze

Flurstiicksnummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs, § 9(7) BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfache im
Aligemeinen Wohngebiat, § 4 BauNVO

maximale Anzahl der Vollgeschosse, § 16 (2) 3. BauNvO
Grundfiachenzahl| (GRZ), § 16(2) 1. BauNVvO
Geschossfldchanzahl (GFZ), §16 (2) 2. BauNVO

Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO

Baugrenza, § 23 (3) BauNVvO

Sieflung der baulichen Anlagen, § 8(1)2, BauGB
gleichzeitiy Haupthirstrichiung

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzungen dar Art und
des Males, § 16 (5) BauNVD

Flache fir Mebanankagen: Steliplétze und Garagen, § 9 (1) 4. BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbesimming:
§9(1) 11. BauGB

Verkehrsberuhigler Bereich
Fullwag
Beraich ohne Ein- und Ausfahrt

Anpflanzung von kleinkranigen Laubbaumen (entsprachend Pflanziisie,
siehe Begrindung), § 9 (1) 25.a) BauGB

Kennzeichnung von Flachen gemal § 9 (3) 1. BauGB

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
oder fechnischa Vorkehrungen gegen Vemassung bei Grundwasser -
Hibchsistanden erforderlich sind

Nachrichtliche Ubernahme gemé® § 9 (6) BauGB

- O R

Risikodberschwemmungsgabiet

geplante Grundsticksgrenze als Vorschlag

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 8 (1) BauGB

110 A der baulichen Nutzung
gemal § 0 (1) 1. BauGB

111 GemsR § 1 (8) 1. BauNVO sind Ausnahmen gema § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen,

120 Die Hahenlage der baulichen Anlagen
gem. § § (2) BauGB

121 Oberkante Fuboden des untersten bzw. ersian Vollgeschosses darf, an der Mitte der Auarwand des
Gebdudes gemessen, nicht mehr als 0,80 m dber der anbaufihigen Verkehrsfidche liegen.

| 122 Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf nicht mehr als 7,50 m Giber der anbaufBiigen

Verkehrsfidche lisgen.
123  Der First darf maximal 11,50 m (ber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen.

130 Dia Bauwsisa
gemdl § 9 (1) 2 BauGB

1.31 Gemdl § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser und
Doppalhausar,

150 Flachen fir Nebenantagen sowie Flachen fir Sieliptatre und Garagen
gem. § 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO

151 Gemi § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNViO wird fesigesetzl, dass  Nebenanlagen
aulerhalb der Uberbaubaren Flichen nichl zulassig sind,

152 Garagen sind in den dafir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

153 Steliplatze dirfen maximal 50% des Vorgarienbereichs iiberdecken. Die Steliplatzsatzung der
Schifferstadt Gemshaim ist sinzuhaften,

160 Die hchstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

gemal § 9(1)6. BauGB

1.6.1 Die hochstzuldssige Zahl von Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus und auf 1 Wohnung je
Doppelhaushalfie beschrankl.

1.7.0 Das Anpflanzen von Baumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25. &) BauGA

1.7.1  Die Flachen zwischen offentiicher Verkehrsfidche und Baufidchen sind mit Ausnahme der erforderlichen
Erschiieungseinrichiungen von Versiegelung frel zu halten, daverhaft vegelaliv anzulegen und zu
unterhalten und mit kleinkronigen Laubbéumen zu bepflanzen; die Anzahl der zeichnerisch
fesigesetzien Baumpflanzungen ist sinzuhalien. Der Pllanzstandort kann an die Erschiiefung des
Grundstilcks angepasst weardan,

1.7.2 Dachflachen von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalian
(Substratstarke mind. 10em).

1.7.3 Freistehende Garagennick- und Seitenwande sind mit geeignaten Kletterpflanzen fachgerecht zu
begrinen. Je 3m Fassadenianga ist mind. 1 Kletierpfianze zu pfanzen.

1.74  Alle Planzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgestorbene Gehdtze sind nachzupflanzen.

1.75 Bel der Durchfihrung von Baumpfanzungen ist daraufl zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m
Entfemung von den Femmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werdan (DIN 18 920).
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmalinahmen erfordesfich,

um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fermzuhaiten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz
der Kabeltrassen der EWR sowie zum Schutz der Versorgungslailungen der HSE einzuhalien,

1.76 Die vorhandenen StraBenbiume sind soweit moglich zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsatzungen lber die Sulere Gestaltung baulicher Anlagen gemat § 81 (4) HBO und des § 1 der Verordnung

uber die Aulnahme von aul Landesrecht beruhenden Ragelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBL.

S. 102) beschlossen gemah § 5 HGO

21.0 Dacher und Dachdeckungen

211 Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 15" bis 40°, Garagen sind flach
anzudecken.

212 Der Richtungspfeil fir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir die Richtung des Hauptfirstes.
Ausnahmen sind bed Ankagen zur Nutzung der Sonnenenargie zulassig.

21.3 Die Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen zu decken (Farbe dunkelrot bis dunkedbraun oder

anthrazit), Hochglanzdachsteine sind nicht eraubl. Beim Enbau von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenargie sind Ausnahmen zuldssig.

214 Der Dachausbau st zulassig.

220 Einfriedigungen

221  Fir die strafenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximal 1,20 m Hbhe) sind zulissig:
Rasenkantensieine mit Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie Zaune (Sockehohe hichstens 40 cm).

2.2.2 Firdie selllichen und rickwérigen Grundsticksainfriedigungen sind gemainsame Maschendrahl- oder
Holzzaune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie konnen durch Heckenpflanzungen bis maximal 2,0 m
Hohe beidsedts verdeckt werden.

23.0 Slelipldtze Zufahrien und Wegefiichen

231 Steliplatze, Zufahren und Wegefidchen sind mit ainem wasserdurchiissigen Belag zu versehen.
Geeignet sind insbesondere Verbundsteinpfiasler mit einem Fugenabstand von mindestens 1 cm,
wassergebundens Wegedecken und Rasengittersiaing.

240 Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen

24.1 Mt Ausnahme der Zufahrien, Eingdnge, Terrassen sind alle Flachen inneshalb und auBerhalb der
Baugrenze gemal § 23 BauNVO, dia nicht bebaut werden, als private Gartenfidchen anzulegen.

24.2 Standorte fiir Millbehalter sind durch einen wirksamen Sichischutz (Hecke, berankte Holzelemente baw.
Millbeh&lerschranke) dem Einblick vom &ffeniichen Stralenraum zu entziahen.

250 Ordnungswidrigheiten

251 Nach § 76 (1) 20. Hessische Bauordnung (HBO) handelt crdnungawidrig, wer vorsétzlich oder fahrassig
entgegen Ziffer 2.1.1 bis sinschiiefilich 2.1.3 die Gestaliung der Dacher nicht in der vorgeschriebenen Art
vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kiinnen nach § 76 (3) HBO mit einer GeldbuBe bis 2u € 15.000

geahndat werdan.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
GEMASS § 8 (5) 1. BauGB 1. V. m. § 69 (4) HWG

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Risikolberschwemmungsgebiets fiir den Hessischen Tedl des
Oberrheins, welches bel Versagen eines Deiches (Bruch, Uberstrimen) Uberflutet werden kann, Es muss mit
gingr mittleren Uberflutungshahe von 0,50 m - 1,00 m je nach Gelindehdhe gerechnet werden. Bei allen
Neubauten sind geeignele bautechnische Malinahmen vorzunehmen, um dien Eintrag von wassergefahrdendean

Stoffen bei Uberschwemmung zu verhindem. Auf die vom Reglerungspeasidium Darmstadt, Ablellung
Umweltamt, ersteliten Hochwasserkarien wird hingewlesan,

Von Dachflachen abfiisBendes und sonst auf dem Grundsiick anfallendes Niederschlagswassar soll in

Zistemen mit ﬂbafhufgmmmelt und wiader verwende! werden oder auf dem eigenen Grundstlck zur
Versickerung gebracht werden.

Das Gebiet liegh im ,Grundwassarbewirischafiungsplan Hessisches Ried", fesigestelit und verdfienticht gemat
§ 118 und 119 HWG im L. Anz. 21/1989 5.1659. Im Rahmen einer zuklnfigen Bebauung sind die
langjdhrigen Messslellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdiensles und speziell die Richiwerte der

Referanzmesssiellen des Grundwasserbewirtschaftungspians zu berlicksichtigen.

Im Geltungsbereich muss durch hohe Grundwassersidnde mit Vemassungsgefahr gerechnel werden. Bel
Unterkellerung von Gebduden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen Vorkehrungen grundwasserdicht
ermichiet werden (§ 12 HBO). Wer in ein berelts vernassies oder veméssungsgefihrdetes Gabiel hinein baul
und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung triffi, kann bel aufirelenden Vemassungen keine
Enischadigung verlangen.

Alle Bepflanzungsmalnahmen sind unler Einhallung der nachbarrechlichen Grenzabstinde zu realisieren.
Ausnahme: Baumpflanzung 2u oifentlichen Strallenraumen hin.

Werden bel Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt, so st dies dem Landesamt fir Denkmaipfiege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverziiglich anzuzsigen (§ 20
HDSchG).

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingrifl in den Boden erfordern, &1 auf organoleplische Aullallighsiten zu
achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Dammstadt, Abtesung Umwelt
Darmstadt (Deremat IV/Da 41.5) zu informiaran

BaumaBinahmen sind vor Beginn mit der EWR und der deutschen Telekom abzustimmen.

PLANVERFAHREN

Dée Stadtverordnelenversammiung der Schiffersiadt Gemsheim hat in ihrer Sitzung am 27.06.2007 die

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschipssan.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt odslblich bekanni gemacht am ..............cc...

Der beschlcssana Entwurf hat geméR § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsichi offentiich ausgelegen vom
08.10.2007 bis einschlieliich 08.11.2007. Der Ort und die Daver der Auslagung wurden am
cesmsessssnnssenas i AMmisblalt orisiiblich bekannt gemachL

Die aufgrund der 6fentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden geprUfi. In der Sitzung der

Sladtverordnelenversammiung am .................... wurde Ober die Berlicksichtigung der Anregungen
Beschiuss gefasst. Das Ergebnis dieses Beschiusses wurde den Einsendem am ...........o..ov...
schrifilich mitgeteil.

Beschiossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemat § 10 (1) BauGB von der
Stadiverordnelenversammiung am.........ceereen

Es wird bestétigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle aufgefuhrien Planungsschritte durchgefuhrt
wurden und der Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt.

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund des § 5

HGO und gemat § 10 (3) BauGB durch ortsiibliche Bekannimachung im Amisblattam .............

Schéfferstadt Gemsheim, den .................... - Biirgermeister -

SCHOFFERSTADT GERNSHEIM

BEBAUUNGSPLAN "NORDLICH DER SCHAFSTRASSE"
2. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB

M 1:500

Plangrilta: 60 x 63 cm : . - :
Gundofeiraias 31 B4 287 Darmetadt
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