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ZEICHENERKLARUNG

Bestand:

@ bauliche Anlage

— Flurstiicksgrenze

cese/1 Flurstlicksnummer

Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

Uberbaubare Grundstucksflache im
Gewerbegebiet, § 8 BauNVO
Industriegebiet, § 9 BauNVO

Baulinie, § 23 (2) BauNVO

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

< Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzungen der Art und des MaRes,
§ 16 (5) BauNVO

offentliche Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB

w * ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 (1) 11. BauGB

Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB, hier: fur spateren privaten Gleisanschluss vorgesehen,
Mindestlichthdhe unter Bauwerken 6,0 m. Ausnahmen sind nur nach schriftlicher
Zustimmung des Eisenbahn- Bundesamtes zulassig.

Lovaannnn] — Grenze der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist (Sichtflache), § 9 (1) 10. BauGB
Aufwuchshdéhe max. 1,0 m.

@ Flache flr Versorgungsanlagen, § 9 (1) 12. BauGB
hier: Regenrickhaltebecken

mehrreihige Pflanzung aus standortgerechten Laubbdumen und -strauchern,
§9(1) 25. a) BauGB
Laubbaume: Bergahorn, Feldahorn, Eberesche, Gemeine Esche, Grauerle, Spitzahorn,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (1) BauGB

BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15. SEPT. 1977
ART DER MASS DER
BAULICHEN | BAULICHEN BImSchG
NUTZUNG NUTZUNG
ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW.

NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

§9 (1) 1. BauGB

o = offene Bauweise, § 22(2) BauNVO

a 2 = abweichende Bauweise, § 22(4) BauNVO
Gebaude bis 100m Langenausdehnung zulassig

a 3 = abweichende Bauweise, § 22(4) BauNVO

max. | max. | max. .. . ] -
Gebaude bis 310m Langenausdehnung zuldssig

Z | GRZ | GFZ
BMZ
Gewerbe- Il 08 | 16 0 60 dB(A)m?* (tags) — 50 dB(A)/m* (hachts)*
gebiet gem. GFZ
§ 8 BauNVO I S S O ) O . g
I Gemadl § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen I
| gemiB § 8 (3) 1. (Wohnungen) nicht Bestand- |
teil des Bebauungsplans. |
| GemiB § 1 (5) BauNVO in Verbindungmit |
| § 1 (9) BauNVO sind Vergniigungsstitten |
I nicht zuldssig. |
(7 7 % T ¥ ® T ¥ & 17T ¥ °§ &
Industrie- - 08 | 90 | a2 70 dB(A)/m? (tags) — 55 dB(A)im* (nachts)*
gebiet gem. BMZ Gemah § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen

§ 9 BauNVO gemah § 9 (3) BauNVO allgemein zuléssig.

70 dB(A)m* (tags) — 60 dB(A)m* (nachts)*
Gemah § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen
gemah § 9 (3) BauNVO allgemein zuléssig.

BE®® ®E®

a3

dB(A)/m?* (tags) bzw. (nachts) = maximal zulassiger
flachenbezogener Schalleistungspegel je m* Grund-
stiicksflache.

(Gliederung gem. § 1 (4) BauNVO i.V. mit § 50 BimSchG)

PLANVERFAHREN

Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim hat in ihrer Sitzung am

06.10.2009 die 3. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht am 21.10.2009.

Der beschlossene Entwurf zur 3. Anderung hat gemaR § 3 (2) BauGB zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen vom 18.04. bis einschliellich 18.05.2011. Der Ort und die
Dauer der Auslegung wurden am 06.04.2011 im Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht.

Aufgrund der 6ffentlichen Auslegung gingen keinerlei Anregungen ein.

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung am ....................

Schofferstadt Gernsheim, den ..................... - Burgermeister -

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans aufgrund des § 5 HGO und gemaR §
10 (3) BauGB durch ortslibliche Bekanntmachung im Amtsblattam .................

Schofferstadt Gernsheim, den .................... - Blrgermeister -

Stieleiche, Traubeneiche, Weide, Zitterpappel _ 1.0.0 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke
Laubstraucher: Gemeiner Schneeball, Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss, Hundsrose, gemaR § 9 (1) 3. BauGB
Langgewghn Pfaffenhtitchen, Roter Hartriegel, Salweide, Schwarzer Holunder, Schiehe, Weidorn,
Wolliger Schnesbal 1.0.1 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 1.000 m? festgesetzt.
Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen als StraBenbaumallee,
@ §9(1) 25. a) BauGB 1.1.0 Die Bauweise, die iberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
Laubbaume: Bergahorn, nicht fruchtende Kastanie, Winterlinde, Baumhasel, sowie die Stellung der baulichen Anlagen
Séaulenhainbuche; Pflanzabstand max. 25 m gemaR § 9 (1) 2. BauGB
1.1.1 Abweichende Bauweise a2: abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer
Kennzeichnung von Fliichen gemiB § 9 (5) 1. BauGB Langenausdehnung der Aultenwande bis zu 100 m zulassig. ) o
Abweichende Bauweise a3: abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Langenausdehnung der Aulenwénde bis zu 310 m zulassig.
oqer tech__nische Vorkeh(ung(_an gegen Vernassung bei Grundwasser - )
Hochststanden erforderlich sind 1.1.2. Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemak § 23 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien Ubersichtsplan unmaRstéblich
festgesetzt.
Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB: 1.1.3 Aufden nicht Uberb_gubgren Grundst[]cksfléchen sind Nebgnanlagen allggrnein zuléssi:q. Zu den
Nebenanlagen gehdren insbesondere oberirdische Rohrleitungen, Rohrbriicken, Fulgangerstege usw.
Risikoliberschwemmungsgebiet
Garagen sind auf den nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig.
Ve Hauptversorgungsleitung unterirdisch., hier Hauptwasserieitung DN 2000, 1,80 m tief 1.1.4 Die Stellung der baulichen Anlagen ist soweit erforderlich durch eine Richtungsangabe (Pfeil) in der
Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Wirtschaftlichkeit der
Produktion dies erfordert.
Hinweise:
1.2.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Ofgro—|  Gasleitungen aufler Betrieb gemé § 9 (1) 10. BauGB (Sichtfiache)
Gebietsbezeichnun 1.2.1 Innerhalb der festgesetzten Sichtflache dlirfen keine Anpflanzungen vorgenommen werden, die die Sicht I | psiooa
g uber 1,0 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn im Anbindungsbereich, beeintrachtigen. Die Nutzung der w. "
Flache entspricht der Nutzung einer nicht iberbaubaren Grundstucksflache. ,
“ Gernshejmer
— — == Bereich der 3. Anderung (planungsrechtliche Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete) ragd
1.3.0 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflache
gemal § 9 (1) 11. BauGB
KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
GEM. § 9 (5) 1. BauGB 1.3.1 Indem in der Planzeichnung festgesetzten Umfang sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten zu
, . , . ubergeordneten StralRen festgesetzt. In diesem Bereich sind Grundstlckszufahrten nicht zulassig.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss durch hohe Grundwasserstande mit Vernassungen
Im Hainsbusch gerechnet werden. Bei Unterkellerung von Gebduden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen : e
Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet werden (§ 12 HBO). 1.4.0 Nutzungseinschrankungen N.euzelfzhn%mg des rechtskrall-ftlgen Bebauungsplans
gemaR § 16 (3) BauNVO einschlieBlich der erfolgten Anderungen
AUSNAHME 141 Fiir den Bereich der Gebiete 8.1, 8.1a und 9.1 wird eine Hohenbegrenzung fiir bauliche Anlagen auf 3. Anderung: ausschlieRlich Anderung der
GEM. § 19 (4) BauNVO . . gekennzeichneten planungsrechtlichen
15,0 m, im Gebiet 9.2 und im Gebiet 9.3 auf 18,60 m festgesetzt. . .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche eine Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete
Ausnahme bei der Herstellung der erforderlichen Stellplatz-, Abstell- und Lagerflachen in Betracht i
kommen, bei denen eine weitere Bodenversiegelung vermieden wird (z.B. wassergebundene Decke, 1.4.2 Bei Uberbauung der offentlichen Verkehrsflachen (Industriegleis) ist eine lichte Hohe von mindestens 6,0 m
Ok_opﬂaster, Rasengittersteine). Das Vorliegen der wasserrechtlichen Voraussetzungen muss gegeben einzuhalten, Ausnahmen sind nur nach schriftlicher Zustimmung des Eisenbahn- Bundesamtes zulassig.
sein.
1.5.0 Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemé § 9 (1) 25.2) BauGB SCHOFFERSTADT GERNSHEIM
1.5.1 In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher bestimmten Umfang (als BEBAUUNGSPLAN "LANGGEWANN" 3. Anderung
Voraussetzung fir ein Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB) sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans Einzelbdume, Baumgruppen und Blsche zu pflanzen und zu erhalten. Vereinfachte Anderung gemal § 13 BauGB
1.5.2 Im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen mit Anpflanzungsgebot entlang der
ErschlieBungsstrale sind Zufahrten und Zugange in der benétigten Breite zulassig.
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1.5.3 Je 300 m? (berbaubarer Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, grolikroniger Laubbaum zu pflanzen,
z.B. Bergahom, Birke, gemeine Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde, Zitterpappel. gezeichnet: LA Datum: 19.05.2011 Siolpeinlpy i A




