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A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS §9 (1) BauGB UND BauNVO

PLANVERFAHREN

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG DER SCHOFFERSTADT GERNSHEIM HAT IN IHRER SITZUNG
AM 06.02.2007 GEMASS §2 BAUGB DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES IM VEREINFACHTEN

/EICHENERKLARUNG NACH Planzv 90

PLANKARTE

NORDEN

pl/1

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §1(3) BauNVvO

1.1 DAS PLANGEBIET 1 IST ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET ~(WA) §4 BauNVO FESTGESETZT.
1.3 DAS PLANGEBIET 2 ist ALS MISCHGEBIET (M) §6 BauNVO FESTGESETZT.

2. BAUWEISE §9(1)2 BauGB

BESCHLOSSEN ALS SATZUNG AUFGRUND DES §§5 HGO UND §10 BauGB VON

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 BAUNVO
M| MISCHGEBIET §6 BAUNVO

2. BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN

=== BAUGRENZE §23(3)BauNV0
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9(1)2 BauGB

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN §9(1)2 BauGB

— NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9(1)2 BauGB

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9(1)2 BauGB
IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9(1)2 BauGB

~

-
NI

1:500

[73/36

123/30

/10

2.1

DIE PLANGEBIETE 1 UND 2 WERDEN ALS OFFENE BAUWEISE §22(2) BauNVO

FESTGELEGT.
2.3 DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND GEMASS §23 ABS1 BauNVO

DURCH DIE FESTSETZUNG VON BAUGRENZEN FESTGELEGT.
3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN §9(2+3) BauGB UND §18 BauNVO

3.1 OBERKANTE FUSSBODEN DER ERSTEN GEBAUDEDECKE DARF, GEMESSEN AN DER
MITTE DER AUSSENWAND, NICHT MEHR ALS 1.40m UBER DER ACHSE DER
VERKEHRSFLACHE LIEGEN.

3.2 DER SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT DARF IN DEN GEBIETEN 1-3
NICHT MEHR ALS 8,00m MITTE DER AUSSENWAND UBER DER ACHSE DER VERKEHRS-

FLACHE LIEGEN.
3.3 DER FIRST DARF max. 5,00m UBER DEM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT

DER DACHHAUT LIEGEN.
4. GEMASS §9 ABS.1 ZIFFER 6 BauGB WIRD FESTGESETZT :

MAX. 70% DER GESCHOSSFLACHEN IN DEN HAUPTGEBAUDEN WERDEN FUR WOHN-

DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG DER STADT GERNSHEIM AM 07.05.2008.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES AUI

[ M MISCHGEBIET (MI)
OFFENE BAUWEISE §22(2) BAUNVO
3. VERKEHRSFLACHEN
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STRASSENVERKEHRSFLACHE, §9(1) 11. BAUGB
64/,
4. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR, B> NACHRICHTLICHE HINWEISE
DEN DENKMALSCHUTZ
NACH §9 (5)1 BauGB
D | EINZELANLAGE §5(4), §9(6) BAUGB
HOCHWASSERSCHUTZ §13(3) HWG
5. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, = 1. DER PLANBEREICH LIEGT INNERHALB DES RISIKOUBERSCHWEMMUNGSGEBIETES HESSI-
DEN_HOCHWASSERSCHUTZ U. DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES b 65/7 SCHES RIED, ES MUSS MIT EINER MITTILEREN UBERFLUTUNGSHOHE BIS ZU 1.30m
) S JE NACH GELANDEHOHE GERECHNET WERDEN. BEI ALLEN BAULICHEN MASSNAH-
RISIKOUBERSCHWEMMUNGSGESIET 123/27 S MEN ST VORSORGE ZU TREFFEN. BEISPIELE: DIE GEBAUDEKONSTRUKTION IST AUF
JONUNUNU OSTLICHE GRENZE DES UBERSCHWEMMUNGSGEBIETES Sy EIN MOGLICHES HOCHWASSER ABZUSTIMMEN, WASSERGEFAHRDENDE STOFFE SIND
CUROPAPARK S 5 NACH §13(3) HWG HOCHWASSERSICHER ZU LAGERN, AUF DEN AUSBAU VON UNTERGE-
6. SONSTIGE PLANZEICHEN ’ PYa S 51/0 SCHOSSEN SOLLTE VERZICHTET WERDEN, RAUME MIT FLUCHTWEGEN BZW EIN-UND
SS " o 2 AUSGANGEN SOLLTEN IM UNTERGESCHOSS NICHT GEPLANT WERDEN, EINGANGE SOLLTEN Ny
; S sse ioessosos - ERHOHT ZUM GELANDE ANGELEGT WERDEN, ELEKTRISCHE VERTEILERANLAGEN SOLLTEN
mmmmmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES, §9(7) BauGB >l RS | S8 M DACHGESCHOSS INSTALLIERT WERDEN, IN DEN UNTEREN GESCHOSSEN SOLLTEN AN DERU NG DES
ABCRENZUNG. DER UNTERSCHIEDLICHEN, NUTZUNGEN S 995/4 s i%eto%ets IO @ ----------------- 7 S @ STEIN-UND KERAMIKFLIESEN EINGEBAUT WERDEN, EINRICHTUNGEN SOLLTEN MOBIL
e Yy L) o .y, GEHATEN VERDEN BEBAUUNGSPLANES
§16(5) BauNvo S8/ 1 ,.. ; bt
é:: S ;WA 0 3 2. IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUNGSPLANES MUSS DURCH HOHE GRUND- ) ]
o o FLURSTUCKSGRENZE '} FA A4S 51/9 WASSERSTANDE MIT VERNASSUNGEN GERECHNET WERDEN. BEI UNTER- " HAFENGEBIET " FUR EINE TEILFLACHE
,'/" . / KELLERUNG VON GEBAUDEN SOLLEN DIE KELLER MIT HILFE VON BAULICHEN IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB
- LURSTOCKS _NUMMER Y P S VORKEHRUNGEN GRUNDWASSERDICHT ERRICHTET WERDEN. §12 HBO -~
gL H [ 5 DER SCHOFFERSTADT
o 1682 KATASTER—POLYGONPUNKT & / [ 26 -" 1. WERDEN BEI ERDARBEITEN BODENDENKMALER WIE MAUERN, STEINSETZUNGEN, BODENVER-
FLURGRENZE g S ,_ 50/1 FARBUNGEN UND FUNDGEGENSTANDE zB. SCHERBEN, STEINGERATE, SKELETTRESTE ENT- GERN SHEIM
& S DECKT, SO SIND DIESE NACH §20HDSchG UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR DENK-
+ KATASTER-POLYGONPUNKT lé)g y 14 MALPFEGE HESSEN, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFEGE, ODER DER UNTEREN DENKMAL-
ey A _
UMGRENZUNG VON FLECHEN BE1 DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE " E 2//2 SCHUTZBEHURDE ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLE SIND IN UNVERANDERTEM ZU
VORKEHRUNGEN CECEN AUSSERE EINWRKUNGEN Ob. Bl DENEN BESONDERE UBERSCHWEMMUNGSGRBIET b STAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE BIS ZU EINER ENTSCHEIDUNG ZU
BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND é SCHUTZEN. BEI SOFORTIGER MELDUNG IST IN'DER REGEL NICHT MIT: EINER VERZOGE-
SRR RUNG DER BAUARBEITEN ZU RECHNEN.
§5 ABS.3(1) U. ABS.4, §9 ABS.5 (1) U. ABS.6 BauGB SS' N S
Dt A A s 000ar7 vorec IS B S5 BODENSCHUTZ
BRI T e
I ) e W 1. BEI ALLEN BAUMASSNAHMEN, DIE EINEN EINGRIFF IN DEN BODEN ERFORDERN, IST AUF
oLANGERIET Il i ] ORGANOLEPTISCHE AUFFALLIGKEITEN ZU ACHTEN. WERDEN DIESE FESTGESTELLT,
e We 7/1 j b ST UMGEHEND DAS REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, ABTEILUNG UMWELT
'l b 9 97/1 ; " DARMSTADT (DEZERNAT IV/Da 41.5), ZU INFORMIEREN,
VORHANDENE BEBAUUNG ] N 5> L] BESTEHENDE SATZUNGEN
! sy 0050 I e ol DIE STELLPLATZ— UND ENTWASSERUNGSSATZUNG DER STADT GERNSHEIM
1 " IST ALS GULTIGES ORTSRECHT ZU BEACHTEN.
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